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Das Thema Nachhaltigkeit ist aktueller denn je. Wenn es um die eigenen vier
Wande geht, geistern aber oft noch Vorurteile herum.

Ohne Energie wird Wohnen schnell unge-
mutlich. Oder wer verbringt schon gerne
den Winter in einem ungeheizten Haus?
Vielen ist nicht bewusst, dass Liegenschaften
zu den grossten Energiefressern gehoren.
Auf diese fallen laut Bundesamt fur Energie
45 Prozent des Energieverbrauchs in der
Schweiz.

Dank baulichen Massnahmen kann der
Verbrauch aber erheblich gedrosselt wer-
den. So verbraucht ein Minergie-Haus
mindestens 25 Prozent weniger Energie
als ein herkémmliches. Das Label Minergie
steht dabei fur Energieeffizienz.

Doch erst eine Minderheit der Gebaude
wird energieeffizient gebaut. Gerade mal
eins von sieben neu erstellten Gebauden in
der Schweiz erhalt das Label Minergie. Bei
Renovationen sind es noch weniger.

Trendarchitektur

«Okoeffizienz in Ehren, aber Abstriche beim
Design kommen flr mich nicht in Frage»,
sagen sich manche Bauherren. Andere
schrecken vor energieeffizientem Bauen
zuriick, weil dieses als kostspielig gilt. Was
hat es damit auf sich?

Energieeffizienz bedeutet nicht das Ende der
hochwertigen Architektur. Das haben die
renommierten Basler Architekten Jacques
Herzog und Pierre de Meuron mit ihrem
Bau flr Helvetia in St. Gallen oder der
US-Stararchitekt Daniel Libeskind mit dem
Migros-Freizeit- und Einkaufszentrum
Westside in Bern vorgemacht. Beide Vor-
zeigebauten erhielten das Minergie-Siegel.

Heizkosten sparen

Zundachst fallen beim Bau eines Minergie-
Hauses tatsachlich Mehrkosten an. Haupt-
kostentreiber sind die bessere Dammung
und die erforderliche Luftungsanlage —
doch dank diesen Investitionen steigt der
Wohnkomfort. Hinzu kommt, dass sich ein
Teil der Mehrkosten mit der Ersparnis bei
den Heizkosten amortisieren lasst. Je héher
die Energiepreise, desto mehr fallt dies ins
Gewicht. Nicht zuletzt erzielen Minergie-
Bauten bei einem Wiederverkauf héhere
Preise. Somit zahlen sich Investitionen in
Energieeffizienz unter dem Strich aus.
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Der Anblick des Traumwagens lasst das
Herz hoherschlagen. Dann féllt das Auge
auf den Benzinverbrauch — und schnell
sind die Emotionen verflogen. Kaum je-
mand kauft heutzutage ein Auto, ohne
an dessen Energieeffizienz zu denken.

Der Liegenschaftsbereich gilt als grosster
Energieverbraucher in der Schweiz. Wer
baut oder saniert, misste das Thema
Energieverbrauch oben auf der Agenda
haben. Die Zahlen zeigen jedoch ein
anderes Bild: Nur eine Minderheit der
Gebaude wird energieeffizient erstellt,
von Altbauten ganz zu schweigen.

Warum diese Diskrepanz? Ein Grund mag
sein, dass 6kologisches Bauen etwas
hohere Investitionen bedeutet. Langfristig
kann aber bei den Nebenkosten gespart
werden. Umso mehr, als die UBS-Analys-
ten fiir 2010 von steigenden Olpreisen
ausgehen.

In dieser Ausgabe von UBS immo news
erfahren Sie, wie wir Sie unterstitzen,
wenn Sie okoeffizient bauen mochten —
nicht nur, weil wir uns der Nachhaltigkeit
verpflichten, sondern auch, weil es sich
letztlich auszahlt.
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Die Transaktionspreise fiir Wohnimmobilien sind im Sinken begriffen. Damit
wird eine fast zehnjahrige Preishausse beendet. Das Preiskorrekturpotenzial
wird schweizweit jedoch nicht als wachstumsgefiahrdend betrachtet, schreibt
Thomas Veraguth, Immobilienanalyst von UBS.

Im dritten Quartal 2009 ist — nach vier Quar-
talen mit negativem Wachstum des Brutto-
inlandsprodukts — die starkste Rezession seit
den Siebzigerjahren zu Ende gegangen, und
das reale Bruttoinlandsprodukt der Schweiz
hat gegentber dem Vorquartal um 0,3%
zugenommen. Verglichen mit dem dritten
Quartal des Vorjahres resultiert ein Ruick-
gang von 1,3%, womit diese Rezession
wesentlich glimpflicher ausgefallen ist als
bis vor Kurzem erwartet. Ausserdem weisen
die Indikatoren bereits auf eine Stabilisie-
rung der Beschaftigungssituation hin, und
die Konsumentenstimmung hat sich von
ihrem Tiefpunkt vorerst erholt. Unter den
Akteuren am Immobilienmarkt hat sich ein
vorsichtiger Optimismus verbreitet, da der
Schweizer Markt bisher kaum von der inter-
nationalen Immobilienkrise betroffen war.
Doch Immobilienmaérkte sind Spatzykliker,
und ein Grossteil der noch herrschenden
Stabilitat der Angebotspreise ist der ausge-
sprochen guinstigen Finanzierungssituation
in der Schweiz zu verdanken.

Mietobjekte

Aufgrund der wirtschaftlich bedingten
nachlassenden Zuwanderungsdynamik
rechnen wir mit einer rticklaufigen Nach-
frage nach Mietobjekten, was sich auf den
Mietwohnungsmarkt auswirken wird. Die
Zuwanderung hat 2008 infolge der Einfih-
rung der Personenfreiztigigkeit ihren Hohe-
punkt erreicht und darfte im laufenden
Jahr weiter an Intensitat verlieren. Da sich
die Bautatigkeit erst mit Verzégerung an
die geringere Nachfrage anpasst, ist mit
einer leichten Steigerung der Leerstande zu
rechnen. Bei den Neuwohnungen sind die

Anfangsmieten bereits signifikant zurtick-
gegangen, was auf einen leichten Angebots-
Uberhang zurtickzufihren ist. Da jedoch
lokal nach wie vor Wohnungsknappheit
herrscht und die Leerstandsquoten in den
Stadten sehr niedrig sind, ist ein liquiderer
Mietwohnungsmarkt zu begriissen. Obwohl
sich die Marktliquiditdt am Wohnimmobi-
lienmarkt bereits leicht erhoht hat, rechnen
wir fir 2010 nicht mit signifikanten Miet-
abschlagen.

Wohneigentum

Wohneigentum wird im Laufe dieses Jahres
weiterhin beliebt bleiben. Dazu tragen die
generell tiefe Eigentumsquote der Schweiz
und die weiter anhaltende sehr guinstige
Finanzierungssituation bei. Allerdings wird
die ausserordentliche Dynamik des Marktes
fur Eigentumswohnungen spirbar nach-
lassen. In teilweise Uberhitzten Regionen
sind erste Preiskorrekturen wahrscheinlich.
Denn zahlreiche Anbieter, angelockt durch
stark gestiegene Immobilienpreise, haben
eine signifikante Angebotsausdehnung aus-
gelost und damit fr hohere Marktliquiditat
gesorgt. Das Ausmass und die Schnelligkeit
einer maoglichen Preiskorrektur werden ins-
besondere bei Einfamilienhdusern von der
erwarteten Zinssteigerung abhangen, die
allerdings moderat ausfallen durfte. Eben-
falls in einem engen Rahmen durften sich
die negativen Auswirkungen einer nach-
lassenden Zuwanderung auf die Nachfrage
niederschlagen. Insgesamt durften sowohl
Einfamilienhauser als auch Eigentumswoh-
nungen ihren Preishdhepunkt bereits erreicht
haben.
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Fiir energieeffizientes Sanieren und Bauen gibt es finanzielle Zuschiisse aus verschiedensten Quellen. Wie viel einem
zusteht und wo der Anspruch geltend gemacht werden kann, erfordert einige Abklarungen.

Wer seine Liegenschaft nach 6kologischen
Kritierien erstellt oder saniert, darf mit
Fordergeldern rechnen. Es lohnt sich, im
Voraus abzuklaren, an welche Vorausset-
zungen diese geknUpft sind.

Bund

Direkte Zahlungen seitens des Bundes gibt
es vor allem innerhalb der Kosten deckenden
Einspeisevergitung (KEV). Diese entschadigt
Produzenten, die Strom aus erneuerbaren
Quellen produzieren, der preislich noch nicht
wettbewerbsféahig ist. Wer eine Solaranlage
besitzt, kann davon profitieren — muss
dazu aber den produzierten Strom an die
Netzwerkgesellschaft abliefern. Dartber
hinaus startet der Bund 2010 ein neues
Forderprogramm. Dieses ersetzt das Ge-
baudeprogramm der Stiftung Klimarap-
pen, das 2009 ausgelaufen ist. Das neue
Programm soll Uber zehn Jahre laufen und
fur Konstanz sorgen.

Kantone

Ein Drittel der staatlichen Fordergelder aus
der Teilzweckbindung der CO,-Abgabe
fliesst an die Kantone — aber nur, wenn
diese den Betrag verdoppeln. Nicht alle
Kantone zeigen sich dabei grosszlgig. So
steuerten etwa Obwalden und Schwyz im
letzten Jahr keinen Rappen an Minergie-
Bauten bei. Doch auch die Budgets der
spendableren Kantone sind manchmal
vorzeitig ausgeschopft. Die 21 Millionen
Franken Fordergelder fir nachhaltige
Energien, die der Kanton Bern im Frihling

e UBS unterstltzt Bauen nach energetisch
nachhaltigen Kriterien.

e Sie erhalten einen attraktiven Zinsbonus
auf zertifizierte Minergie-Bauten oder
auf Objekte mit einer Photovoltaikanlage.

¢ Wie bei einer normalen Finanzierung
kénnen Sie das Hypothekarprodukt
(exklusive UBS Hypo Kontokorrent) frei
wahlen. Auch eine Kombination von
Hypothekarprodukten ist moglich.

e Mit dem Abschluss einer UBS Hypothek
«eco» investiert UBS in Klimaschutz-
projekte zur Kompensation von
CO,-Emissionen.

¢ Die Minergie-Zertifizierungskosten
werden durch UBS in Form einer
ZinsvergUnstigung auf Ihrer Hypothek
rlckerstattet (Umlage).

e Das Angebot ist nur gultig fur selbst
genutztes Wohneigentum.

2009 bewilligte, waren im Oktober schon
vergeben. Im Aargau reichte die erste
Tranche an Foérdergeldern noch weniger
lang — nur bis Juni. Und auch der Zusatz-
kredit war bis November wieder aufge-
braucht. Gesuchsteller, die zu spat kom-
men, missen warten, bis die Kantone die
Bedingungen fur die nachste Forderrunde
bekannt geben.

Gemeinden

Zahlreiche Gemeinden und Stadte fordern
nachhaltiges Bauen und Sanieren — etwa
die Orte, die sich dem Label «Energiestadt»
verschrieben haben. Diese Programme sind
aber meist befristet. Fir Bauherren ist es
darum nicht immer einfach, im Voraus zu
kalkulieren, wie viele Gelder ihnen zustehen.

Modul «Niedrigenergie»*

Zinsvorteil

— ab 0,6% in den ersten 3 Jahren, danach ab
0,3% auf jeweils die Halfte der Hypothek

— Minergie-Zertifizierungskosten werden
durch UBS rlckerstattet

Voraussetzungen

— gultiges Minergie-Zertifikat nicht alter als
5 Jahre

— gilt fur Neubauten wie auch fur
bestehende Objekte

Modul «Solar»*

Zinsvorteil

— ab 0,4% in der Hohe der Investitions-
summe der Anlage (max. CHF 100 000)

— restliche Hypothek ab 0,2%

— Laufzeit entsprechend der Produktwahl

Voraussetzung
— Abnahmeprotokoll der Photovoltaikanlage

* Die Zinsvorteile der Module «Niedrigenergie» und «Solar» kénnen nicht kumuliert oder mit weiteren

Spezialangeboten kombiniert werden.

Banken

Zu Bauten oder Sanierungen nach Minergie-
Standard tragen schliesslich auch Banken
das lhre zur Nachhaltigkeit bei — zum Bei-
spiel UBS mit der Hypothek «eco».

Steuern

Nicht zuletzt sind energieeffiziente Renova-
tionen steuerlich vorteilhaft. Bei den direkten
Bundessteuern und in einigen Kantonen
dirfen diese Ausgaben vom steuerbaren
Einkommen abgezogen werden — sogar,
wenn es sich um wertvermehrende Investi-
tionen handelt. Im Einzelfall empfiehlt sich
die vorgangige Rucksprache mit den Steuer-
behorden.

Eine Ubersicht tber die je nach Wohnort
verschiedenen Férderprogramme finden
Sie unter

UBS Hypotheken Trend

UBS Libor Hypothek 3 Monate
UBS Festhypotheken 5 Jahre
UBS Festhypotheken 10 Jahre

Ihr UBS-Berater unterstitzt Sie gerne
dabei, lhren Lebenstraum vom Eigenheim
zu verwirklichen.

Informationen zu UBS Hypothekarproduk-

ten und zur aktuellen Zinssituation finden

Sie unter

— UBS Hypotheken im aktuellen
Zinsumfeld.



Wer seinen Boden auswechseln will, steht vor der Qual der Wahl. Werner K. Riiegger, Architekt und Geschaftsleiter der
Schweizer Baumuster-Centrale Ziirich, erklart, was nachhaltig und hoch im Kurs ist.

GUIGNARD Parkett AG_

Herr Riiegger, welche Bodenbeldge
sind im Trend?

Moglichst fugenlose Boden und naturliche
Materialien. Gefragt sind etwa mineralische
Feinmortel-Verbundbeldge, geschliffene,
versiegelte oder gefarbte Zementbdden und
sogar Gussasphalt. Diese Materialien eignen
sich auch fur Kuche und Bad und lassen
die Mobel zur Geltung kommen. Ausserdem
stehen Schweizer auf Holz. Ist das Budget
klein, kann ein Anstrich mit Bodenfarbe
die Loésung sein. Schliesslich sind Linoleum-
boden — ebenfalls grosstenteils ein Natur-
produkt — Dauerbrenner. Moderne Lino-
leumbdden weisen Texturen auf und wirken
lebendig. Sind die Fugen geschweisst, ent-
steht auch hier ein fugenloser Eindruck. Im
Bad ist bei Linoleum und Holz jedoch Vor-
sicht am Platz. Hier sind Kautschuk, Fliesen
oder Glasmosaike sicherer.

Begreifbare
Inspirationen

Mehr Informationen zu Bodenbeldgen
gibt es bei der Schweizer Baumuster-
Centrale Zurich. Die Genossenschaft
wurde 1935 vom Bund Schweizer Archi-
tekten (BSA) ins Leben gerufen und
bietet Planern wie Bauherren im Herzen
von Zurich eine kostenlose Sammlung
verschiedenster Materialien.

Bleibt Parkett der Verkaufsschlager

in der Kategorie Holz?

Ja, Parkett mit etwa einem Zentimeter
Materialstarke lasst sich in jeder Wohnung
einbauen. Modisch sind aber auch die teu-
reren Massivholzdielen. Allerdings zieht
sich das Holz wahrend der Heizperiode im
Winter zusammen und es entstehen je nach
Breite der gewahlten Bretter Spalten. Wer
sich daran stort, kann auf Klotzliparkett
ausweichen. Parallel verlegt, ist das immer
noch attraktiv. Statt Holz zu lackieren oder
zu versiegeln, behandelt man es heute oft
mit Naturol. So bleibt es atmungsaktiv. Die
Auswahl bei den Hélzern reicht von gerdu-
cherter Eiche bis zum exotischen Bambus.
Bei Renovationen kann auch Kork mit Holz
sinnvoll sein. Dies isoliert zusatzlich, wo ei-
ne Bodenheizung fehlt.

Tauchen Teppiche wieder aus der
Versenkung auf?

Teppiche mit unterschiedlichen Florhohen
und Dichten feiern ein Comeback. Im Ge-
gensatz zu den Spannteppichen der Acht-
zigerjahre bestehen sie aus naturlichen,
hochwertigen Wollfasern, die beispiels-
weise mit Leinen gemischt werden. Auch
strukturierte, gewobene Teppiche aus Sisal
oder Kokos erleben eine Renaissance.

Sie kbnnen mit eingewobenen Metallfaden
oder Holzstreifen optisch aufgewertet
werden.

Der Fantasie scheinen kaum Grenzen
gesetzt zu sein.

Trendig ist, was nicht alle haben. Wer es
vermag, wahlt oft Béden aus Lehm,

Den passenden Boden
unter den Fissen

Weniger ist mehr. Sich auf wenige
Materialien zu beschranken, wirkt gross-
zugiger. Statt den Bodenbelag zu wech-
seln, akzentuiert man Zonen in einem
grossen Raum besser mit Teppichen.

Wohnung und Umwelt verbinden.
Der Boden kann die Wohnung mit der
Umwelt verbinden — etwa, indem fur
Terrasse und Wohnzimmer derselbe
Belag gewahlt wird.

Kosten planen. Der Boden und die
Kosten dafur sollten friih in ein Gesamt-
konzept einbezogen werden. Sonst gibt
es bose Uberraschungen, wenn sich
plotzlich herausstellt, dass der Traum-
boden unerschwinglich ist.

Gesundheit. Boden sollten keine Gift-
stoffe enthalten und keine schadlichen
Dampfe freisetzen.

Pflegebediirftigkeit. Dieses Kriterium
ist eher sekundar. Boden altern wie
Menschen, und sie zeigen Gebrauchs-
spuren. Doch das macht sie lebendig.

Terrazzo oder Kalk, die von Hand einge-
baut und nach der Aushartung geschliffen
werden. Exklusiv ist ausserdem Leder. Das
macht sich sogar an den Wanden gut.
Allerdings sollte dann auf Sockelleisten
verzichtet werden.

Inwiefern spielt der Aspekt Nachhal-
tigkeit eine Rolle bei Boden?

Es gibt den erwahnten Trend zur NatUrlich-
keit. Laminat, das Holzimitat, hat wegen
seiner Klnstlichkeit einen schweren Stand.
Eine gesamte Okobilanz zu erstellen, ist je-
doch komplex. Natursteine stammen hdu-
fig aus Afrika oder Asien, da belastet der
Transportweg die Okobilanz. Hinzu kom-
men moglicherweise prekdre Arbeitsbedin-
gungen in Steinbrichen — vom Energieauf-
wand bei der Steinverarbeitung ganz zu
schweigen. Beim Holz gibt das Label FSC
Hinweise auf die Nachhaltigkeit. Einheimi-
sche Holzer zu verarbeiten, macht auf je-
den Fall Sinn, weil diese schnell wieder
nachwachsen.
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